
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 



 

 

 

 

ٌؼاطتح وإدازج الأصىه اوشاةذح طتقاً وىٍعاًٌس 

 اوؼدًشح

 

 ٌقدٌح:

  ٍدُعذتس ٌؼاطتح وإدازج الأصىه ٌْ اوٍهاً اوظىهسًح لأي ٌؤطظح. إُ الأصىه وىٍؤطظاخ ه

ٌىازدها الأطاطٌح اوذٍ دظذخدٌها فٍ الؤِذاض وإِشاء أزةاغ ٌظذقتىٌح. ِّاكش فٍ هرٓ اودوزج 

دزًتٌح الأطاوٌث الؤدازًح واوٍؼاطتٌح وهرٓ الأصىه اطذّاداً إوى ) اوٍعاًٌس اودووٌح وىذفازًس اوذ

اوٍاوٌح ( وطذذظٍْ هرٓ اودوزج لافح اوٍعاًٌس اوذٍ دذّاوه ٌؼاطتح وإدازج ودقٌٌَ الأصىه 

وخصىصا فٍ ظي ٌّهظٌاخ اوذؼىه ٌْ الأطاض اوّقدي اوى أطاض الإطذؼقاق واوذٍ دظاعد 

اٌع اوٍشازلٌْ  ( Fair Value ىه اوى اوقٌَ اوعادوحعىى اوىص ( وذىن الأصىه. وًعسف اوتسِ

ةالإدظاهاخ اوؼدًشح لؤدازج ودقٌٌَ ودؼىٌي الأصىه اوشاةذح وزكاةح وددكٌق الأصىه اوشاةذح عىى طىء 

اوٍخاطس واوٍعاًٌس اوٍؼاطتٌح اودووٌح الأخسي ولأصىه اوشاةذح، والآوٌاخ اوّاطعح ولإطذشٍاز فٍ 

 قىد اوذأطٌس اوذٍىًىٍ ولأصىه اوشاةذحع

  اٌع ٌْ كظٌٍْ هٍا إدازج وٌؼاطتح الأصىه اوشاةذح. وًتؼص اوقظَ الأوه وًذأوف هرا اوتسِ

ٌساطعح الؤدازج ودقٌٌَ الأداء ودؼظٌّه ودّفٌر خطط الؤدازج وأدواخ دٍمٌْ الؤدازج واوظىاةط 

ًفؼص اوقظَ الؤدازي طٌٍع دوزاخ وطٌاطح الأصىه اوشاةذح والإطذسادٌظٌح. وعلإوج عىى ذون، 

وػٌس ذون ٌْ الأطاوٌث  NPVو IRR ػٌاج الأصىه اوشاةذح وًشٍي دقٌّاخ صّع اوقساز ٌشي

ح فٍ ٌٌصاٌِح زأض اوٍاه. وًظذفٌد كظَ اوٍؼاطتح ٌْ اوٍعاًٌس اودووٌح وىذقازًس اوٍاوٌح  اوٍقازِ

ىح ولأصىه اوشاةذح وػٌس وًسلص عىى كىاعد كٌاض الأصىه ذاخ اوقٌٍح اوعادوح وكىاعد اوسطٍ

اوٍىٍىطح. وطىف ًمىُ اوٍشازلىُ عىى دزاًح ةذقٌّاخ خفع اوقٌٍح اوٍخذىفح، وكىاعد 

 اِخفاض كٌٍح الأصىه، واوقٌاض واوٍؼاطتح

اٌع :  أهٌٍح اوتسِ

  ٍاٌع اوذدزًتٍ دذٌؽ وىعاٌىٌْ فٍ ٌظاه الأصىه اوشاةذح دٌٍّح ٌهازادهَ ف اُ اوٍشازلح فٍ اوتسِ

وشاةذح، ودصوًدهَ ةاوٍعىىٌاخ واوخىفٌاخ اوعىٌٍح ذاخ اوصىح ةهرا اوٍظاه ٌدعٍح إدازج الأصىه ا

ةاوٍّاذض اوعٍىٌح والإطذفادج ٌْ اوٍّاذض اوعاوٌٍح والإدظاهاخ اوؼدًشح فٍ إدازج الأصىه اوشاةذح 

ًُظهَ فٍ صقي كدزادهَ فٍ أداء ٌهاٌهَ اوىظٌفٌح ودقدًَ خدٌاخ  وفق اوٍعاًٌس اودووٌح؛ ٌٍا 

 ج ولفاءج.ذاخ طىد

 



 

 

 

اٌع:  اهداف اوتسِ

 دعسًف اوٍشازلٌْ ةٍفهىً الإصىه اوشاةذح والإدظاهاخ اوؼدًشح فٍ إدازدها 

 . ددزًث اوٍشازلٌْ عىى اوٍعاًٌس اوؼدًشح فٍ دقٌٌَ الإصىه اوشاةذح 

  ًددزًث اوٍشازلٌْ عىى فْ اوذؼىٌي اوٍاوٍ ولإصىه اوشاةذح وأسسٓ عىى اوٍؤطظح واطذخدا

 ىه اوشاةذح .أِظٍح إدازج الإص

 .إطلإع اوٍشازلٌْ عىى أػدز اوطسق واوىطائي فٍ دصٌّف الإصىه اوشاةذح 

 .إطلإع اوٍشازلٌْ عىى ٌعاًٌس الإةلإغ اوٍاوٍ ذاخ اوعلإكح ةئدازج الإصىه اوشاةذح 

 . دٍمٌْ اوٍشازلٌْ ٌْ ٌساطعح ودقٌٌَ الإصىه اوشاةذح ةدكح ولفاءج 

  والإصىه اوشاةذح.دعسًف اوٍشازلٌْ ةأِظٍح ادازج اوٍىطىداخ 

  اوذعسف عىى لٌفٌح اعادج دقٌٌَ الإصىه وشروطها واوٍعاوظح اوٍؼاطتٌح وّادع عٍىٌاخ اعادج

 اوذقٌٌَ ٌْ ازةاغ وخظائس

 ح لإعداد ٌىاشِح اوٍشازًع والإصىه  دصوًد اوٍشازك ةاوٍهازاخ اولإشٌ

 قىائَ اوٍاوٌح وفق اوذعسف عىى لٌفٌح وكىاعد طسد الإصىه ودؼدًد كٌٍذها اوعادوح وعسطها فى او

 اوٍعاًٌس اودووٌح

اٌع:   ٌؼذىًاخ اوتسِ

 اوىػدج الإووى : اوعٍىٌاخ اوٍذعىقح ةاكذّاء الإصىه وػظاةادها

 اوذصٌّفاخ اوسئٌظٌح ولإصىه 

 ٌذؼٌساخ ادخاذ كسازاخ شراء الأصىه 

 شراء الإصىه ودظظٌىها فى اودفادس 

 اوٍفاطىح ةٌْ شراء او اطذئظاز الإصي أو دصٌّعه 

 لإصىه عْ طسًق اوذأطٌس اوذٍىًىىػٌاشج ا 

 اعداد طظي ٌذاةعح الإصي 

 الإصىه واوٍشروعاخ دظر اوذّفٌر 

 اوىػدج اوشاٌِح : ٌعاوظح اوؼسلاخ اوٍذعىقح ةالإصىه اوشاةذح وفق اوٍعاًٌس اودووٌح

 اهلإك الإصىه 

 دخسًد الإصي 

 عٍىٌاخ اوصٌاِح واوصلإغ 

 ةٌع الإصىه لىٌا أو طصئٌا 

  او ةدوُ ٌقاةياطذتداه الإصي ةٍقاةي 

 ًاطذتعاد الإصي وىذقاد 

 اوسكاةح عىى الإصىه 

 ػسلح ِقي الأصىه طىاءً ةٌْ اوفسوع أو ٌسالص اوذمىفح أو اوٍىاكع 

 



 

 

 

 اوىػدج اوشاوشح : إدازج ودقٌٌَ الأصىه

 طىاِث إدازج الأصىه واوٍؼافظح عىٌها 

 أطع وطسق دقٌٌَ الأصىه 

 اوٍّاذض واوٍعاًٌس اوعاوٌٍح وذقٌٌَ الأصىه 

 ح ازةاغ وخظائس اعادج اوذقٌٌٌَعاوظ 

 ادخاذ كسازاخ إهلإك وإػلإه واطذتعاد الأصىه 

 طسق اطذتداه الأصىه واوذخىص ٌّها 

 ٌعاوظح اِخفاض كٌٍح الإصىه 

 إدازج ودقٌٌَ الأصىه وفق اوٍعاًٌس اودووٌح 

 اوىػدج اوساةعح : إعداد اوٍىاشِح الإطذشٍازًح )ٌىاشِح الأصىه(

 خ الأخسيأهٌٍذها وعلإكذها ةاوٍىاشِا 

 ٌداخي دٍىًي اوٍىاشِح الإطذشٍازًح 

 ٌمىِاخ اوٍىاشِح الإطذشٍازًح 

 ٌشروعاخ طدًدج 

 ٌشروعاخ اوذىطع والإطذمٍاه 

 ٌشروعاخ الؤػلإه واوذظدًد 

 ٍِاذض دقٌٌَ اوٍشروعاخ الإطذشٍازًح اوٍدزطح ةاوٍىاشِح 

ق اوٍعاًٌس فى اوؼظاةاخ اوخذاٌٌح واوقىائَ اوٍاوٌح وف  اوىػدج اوخاٌظح : عسض الإصىه

 اودووٌح

 زةط الإصىه ةاوؼظاةاخ اوعاٌح 

 طسد الإصىه 

 ٌعاوظح اوعظص واوصًادج فى ػظاب الإصي 

 ػالإخ دؼىًي الأصّاف اوٍخصٌِح إوى أصىه أو الأصىه اوشاةذح إوى أصّاف ٌخصٌِح 

 عسض الإصىه ةاوذمىفح 

 عسض الإصىه ةصافى اوقٌٍح 

 عسض الإصىه ةاوقٌٍح اوعادوح 

 ةالإصىه فى اوقىائَ اوٍاوٌح الإفصاػاخ اوٍذعىقح 

 

 

 

 

 



 

 

 

 


